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1.Hensikten med planarbeidet:

Avvik fra gieldende planer:

Detaljregulere del av felt B10 i gjeldende
kommunedelplan for & kunne legge til rette for
ene- og tomannsboliger med tilhgrende
infrastruktur og tekniske anlegg,

Hensikten med planarbeidet er 4 tilrettelegge for
ene- og tomannsboliger. Finnes en mulighet for
innsigelse fra Fylkesmannen. Ikke nok fortetting,

Omradet er avsatt til boligformal. Bgr fA med en
grentsone mot nordgst, som forlengelse av
grgntsona i naboplanen.

Innsendt planinitiativ viste en utvidelse gstover
som er avsatt til LNF men utbygger holder seg
innenfor omradet som er avsatt til boligformal.

2. Planstatus for planomridet Plannavn Vedtaksdato
OFylkes(del)plan
OKommuneplanens arealdel

Omridet er avsatt til boligformal. 2011.06.22

X Kommunedelplan for Elverum
byomrade

OKommunedelplan for sentrum - Leiret
OJOmraderegulering

ODetaljregulering

[CJBebyggelsesplan

[OP3géende planarbeid i omradet

3. Kommunale planer, vedtekter & retningslinjer

Merknader:

Planer som kan ha betydning for utarbeiding av planforslaget:
X Kommuneplanens arealdel 2010 - 2022 og samfunnsdel

B Delplan for Elverum byomride
ODelplan for sentrum - Leiret
XIKlima og energiplan

X Hovedplan for vann- og avigp
OGatebruksplan
JKulturvernplan

B Folkehelseplan

K Trafikksikkerhetsplan

K Vegnorm

&KVA-norm (www.va-norm.no/)
OAndre:

Kommunens planer, vedtekter etc. kan ses pa:

https:

Vedtekter:

OVedtekter for skilt og reklame
OVedtekter for tilknytning til fiernvarme
ORestriksjoner for drikkevann

(JAndre:

www.elverum.kommune.no/planer-og-kunngjoringer/

Plan for utbygging er i trid med
kommunens malsetting om fortetting
i sentrumsnaere boligomrader og en
arealeffektiv utnyttelse.

Byggegrenser, sikt, stikkrenne,
grofter el

I




Veiledere: Informasjon om massivtre finner

X Veileder for bruk av tre man pa:
www.trefokus.no
Annet: www.treteknisk.no

[IVed avsatt areal til barnehage og skole skal dette sgkes om og | Ber sgkes om og godkjennes far

godkjennes av miljgrettet helsevern/kommunelegen saken tas til 1.gangsbehandling, jf.
forskrift om miljgrettet helsevern i

barnehager og skole

CDimensjonering av bygg etter § 5-5 brann- og eksplosjonsloven.

4. Rikspolitiske retningslinjer, bestemmelser & forventninger

R Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, 26.09.2014
XOm barn og planlegging, T-2/08

[OOPlanlegging av riks- og fylkesveger, T-1057

[OVerna Vassdrag, T-1078

Retningslinjer for st@y i arealplanlegging, T-1442/2016

BJRetningslinjer for luftforurensning i arealplanlegging, T-1520

[ORetningslinjer nr. 2/2011 Flaum- og skredfare i arealplanar

O FOR 2008-06-27 nr 742: Rikspolitiske bestemmelser for etablering av kjgpesenter

& Nasjonale forventninger til kommunal planlegging, vedtatt ved kongelig resolusjon 12.juni 2015.

5. Konsekvensutredning og Risiko- og sdrbarhetsanalyse

®Planforslaget vil samsvare med overordnet plan og utlgser ikke krav til KU.
e  Planbeskrivelsen skal inneholde ROS- analyse etter pbl. § 4-3.
¢ Planbeskrivelsen skal inneholde en konsekvensvurdering etter pbl. § 4-2.

OPlanen utlgser krav til konsekvensutredning etter forskrift om konsekvensutredning, vedlegg I og I1.
e  Planprogram skal sendes pa hgring sammen med varsel om oppstart etter pbl. § 4-2.
e  Planbeskrivelsen skal inneholde ROS- analyse etter pbl. § 4-3.

Planen utlgser krav til KU med bakgrunn i:

ODet er enighet om utarbeidelse av konsekvensutredning og planprogram.

6. Krav til varsel om oppstart: Merknader:

1.Forslagsstiller er ansvarlig for 4 varsle om Konsulent informerer kommunen om

oppstart til naboer, offentlige instanser og kunngjgringsdato for samkjgring med kunngjering
kunngjering i en allminnelig avisa lest pa stedet. pd kommunens nettside.

Annonse og brev sendes til kommunen for
giennomsyn,




2. Kommunen oversender liste over parter som
skal varsles.

3.Kommunen tilbyr mal for varslingsbrev.

4. Sosi- fil for omriss sendes kommunen minimum
1 uke i forveien,

5. Jpeg av omriss/oversiktskart sendes til
kommunen for kunngjgring p4 hjemmesida.
6.Endelig brev, fullstendig liste over varslede
parter og sosi- fil sendes til kommunen for
arkivering,

7. Merknader til varsel om oppstart ettersendes
samlet til kommunen

Planprogram (ved krav til KU) sendes til
kommunen for gijennomsyn.

NB! Filen skal kun inneholde RpGrense og
RpOmrade sammen med andre palagte
egenskaper. Gjeldende niva 4, siste gjeldende
versjon.

7. Informasjon og medvirkning i
planarbeidet:

Merknader;

KIRegulanten annonserer p4 egen hjemmeside.
Kommunen varsler pa egen hjemmeside

OlInformasjonsmgte /folkemgte

OPresentasjon i barne- og
ungdomskommunestyre

OPresentasjon for formannskapet etter
pbl. § 12-8.

[0OKommunen anbefaler & innhente
forhdndsuttalelser fra regionale offentlige
instanser.

I sterre reguleringssaker kan det vaere aktuelt &
avholde et folkemgte s tidlig som mulig i
planprosessen. Representanter fra kommunen kan
stille ved behov.

R Utbygger/regulant er kjent med kommunens
medvirkning pa nett - bruk av plandialog i en
offentlig prosess.

8. Kart

Grunnkart
X Kommunen leverer grunnkart (Euref89)

& Det er behov for oppmdling av eiendomsgrenser.

(ODet er behov for oppm4ling av plangrensen.

Bestilles via infoland.no

Utbygger er ansvarlig for oppmaling. Oppmalingen
bgr vare gjennomfart fer planen oversendes til
behandling. Ved usikre grenser er utbygger selv
ansvarlig.

Plankart
Skal vaere i henhold til nasjonale
produktspesifikasjoner

Se sjekkliste /egenkontroll p4 kommunens nettside,




9. Aktuelle viktige utredningsbehov for
planarbeidet - forelgpig vurdering:

Merknader/forhold som bgr tas spesielt
hensyn til i forbindelse med planarbeidet:

& Lokaliseringsfaktor

Fortetting
XM Gregnnstruktur
OLandskap

OEstetikk & byggeskikk
ONzer- fjernvirkning
O Tilpasning til eksisterende omgivelser
X Utnyttelsesgrad
X Hgydevirkning
OVolumstudie

[JSol-/skyggeforhold

Avstand til skole, servicetilbud, sentrum,
friluftsomrader, kollektivtilbud etc.

Viktig 4 argumentere for type bebyggelse.

OSenterstruktur Plassering av ulike typer handel og tjenesteyting.

Byggegrenser Det skal minimum vzre byggegrense mot veg,
jernbane, , hayspentledning,
friomrader/grennstruktur og risiko-utsatte
omrader eller lignende.

Landbruksfaglige vurderinger Merknader/forhold som bgr tas spesielt hensyn til i
forbindelse med planarbeidet:

OJordbruk/skogbruk

[OVirkeomride jord- og skogbruksloven
Delings- og omdisponeringsbestemmelser

Kulturlandskap & kulturminner

Merknader/forhold som bgr tas spesielt hensyn til i
forbindelse med planarbeidet:

CIKulturlandskap
X Kulturminner- og miljg

[JSEFRAK-registrerte bygg

Registrerte kulturminner.

Byggninger fgr ar 1900.

Miljgfaglige vurderinger Merknader/forhold som bgr tas spesielt hensyn til i
forbindelse med planarbeidet:
K Biologisk mangfold Vurdering av §§ 8-12 jf. lov om naturmangfold.

Stedets karakter, naturtype, forventede arter
INON-omrader, sarbare/rgdlistede arter, gyte-
vekst ogleveomrader for fisk, naturvern.

X Naturgrunnlag
Grunnforhold, helningsgrad, topografi,
geologiske ressurser.

Sjekkliste for vurdering er tilgjengelig pa
kommunens nettside.

e




OVegetasjon

OVassdragsforvaltning
[OStrandsone
X Flom

B Friluftsinteresser
Layper og stier, fri ferdsel til vassdrag, fiske og
rasteplasser.

Oviltinteresser
Vilttrekk, beiteomrider og leveomrider

OVannforsyning

K Forurensning
X Stay
X Luftforurensning
OForurenset grunn
O Drikkevannskilder
Olutslipp

HEN@K
Energifleksible varmesystemer

OFjernvarme

Vurdere alternative flomveger.

@nsker & f3 la til rette for en skilgype i grgntsonen
mot nord.

Ma vurderes, men ikke krav til utredning/rapport.

Planomradet omfattes ikke av konsesjonsomrade
for fjernvarme.

Samfunnssikkerhet og beredskap

Merknader/forhold som bgr tas spesielt hensyn til i
forbindelse med planarbeidet:

Sjekkliste for ROS-analyse: se mal pd kommunens
nettside.

X Naturbasert sarbarhet
O Ras- og skredfare
Radon
OJFlom
BAlternative flomveger
K Krav til brannvann
& Tilgjengelighet for ngdetater

{Ovirksomshetsbasert sérbarhet
(JBrann- eksplosjonsfare
DOKjemikalie utslipp
[ODepot for farlige stoffer
[Destruksjon av avfall
OTransport av farlig gods
[JElektromagnetiske felt fra kraftledninger

Infrastruktur
KVegtrafikk/transportnett
[Luftfart/flyplasser
OJernbane
[OHayspentstrekk

Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging
april 2017. Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap.

Ikke behov for egen bestemmelse knyttet til radon.

Adkomst (0_SKV1 & o_SKV6) viderefgres fra forslag
til reguleringsplan for «Smedstadtoppen», plan-
id:2016012. Gjelder ogsa gang og sykkelveg
(0_SGS1 & 0_SGS4). Adkomst f_SKV3
(Smedstatoppen) er kun dimensjonert for noen
eneboliger og er ikke tenkt som adkomst fra
Smedstadtoppen til planomradet.




Barn, unge, eldre og mennesker med nedsatt
funksjonsevne

Merknader/forhold som bgr tas spesielt hensyn til i
forbindelse med planarbeidet:

X Lekeplasser
K Uteoppholdsarealer

X Universell utforming

Avstand, narlekeplass, minimumskrav til
opparbeidelse.

Uteoppholdsareal for tomannsboligene vurderes
narmere.

Adkomst og tilgjengelighet, lek for barn med
nedsatt funksjonsevne, sittegrupper.

K Folkehelse
Teknisk infrastruktur Merknader/forhold som bgr tas spesielt hensyn til i
forbindelse med planarbeidet:
M Trafikkforhold ADT, parkeringskapasitet, gkt transport. Det ma
settes av tilstrekkelig med areal for renovasjon.
Sykkelparkering: minimum 1 per boenhet. Mulighet
for sykkelstativ/skur (Vurderes ved behov).
Parkeringsnorm: 2 for eneboliger og min. 1,5 for
tomannsboliger.
K Trafikksikkerhet Skoleveg, barnehage, lekeareal /uteoppholdsareal,
myke trafikanter.
®Vegutforming Statens vegvesens Handbok V121 og N100.
OGatebruksplan
UJHgydeforhold
B Areal for sngopplag
[OMgbleringssone
BIFrisiktsoner
X Kryss og avkjgrsler
(OVarelevering Tilgjengelighet, snuarealer, trafikksikkerhet.
Handbok V126- byen og varetransporten - Statens
vegvesen.
Annen veiledning: Leverandgrenes utvikling- og
OKollektivtrafikk kompetansesenter (LUKS).
CHgyspentledninger

K Vann- og avilgp

K Overvann

Smedstadtoppen og Damtjernvegen ma sees i
sammenheng. Det gdr en privat vannledning og
privat pumpeledning som gir gjennom omradet.
Eies av Golfklubben og eiendommen etter Stork. De
gamle ledningene skal inn p4 det nye anlegget. Alle i
omréidet skal inn pé trykkreduksjonen som ligger i
Damtjernvegen X Olav Sztersveg. Gar derfra uti en
ringledning til disse omrddene. Ma sgrge for
brannvansdekning,

Skal handteres pa egen grunn. Tillater ikke paslipp
til overvannsledningene som gar til Prestmyra, og
heller ikke til Sagaa.




10. Krav til planforslaget ved formell
innsendelse:

Merknader:

Dokumenter sendes inn for gjennomsyn i
kommunen fgr.formell innsendelse,

Far formell innsendelse av planforslag skal endelig
sosi- fil og plankart oversendes til Kartverket for
kontroll.

Sosi niva 4, siste gjeldende versjon.

Kommunen er ansvarlig. Fgr en plan anses a vaere
behandlingsdyktig m3 planen tilfredsstille de
tekniske kvalitetskravene etter kart- og
planforskriften, samt nasjonale
produktspesifikasjoner.

Komplett innsendt planforslag skal inneholde:

Plankart, bestemmelse, planbeskrivelse, sosi- fil og
eventuelle vedlegg/rapporter.

Bestemmelser og planbeskrivelse sendes bidde som
pdf- og word- format.

Planbeskrivelsen skal inneholde:
[03D- presentasjoner
ClFotomontasje
OUtomhusplan
X 1llustrasjonsplan
O Hgydeprofiler og/eller snitt
CJSynbarhetsanalyse
OIStgyrapport - utsnitt av stgysoner fgr og etter

tiltak.

K Sjekkliste for biologisk mangfold
KIROS- analyse

Skal vise parkering, renovasjon, lekeplass,
adkomster, energianlegg, m.m.

Sikre trafikksikkerheten for myke trafikanter.

11. Rekkefglgebestemmelser

OTiltaket forutsetter utbygging/utbedring av
kommunaltekniske anlegg.

Igangsettingstillatelse: Brukstillatelse:

[IStgyskjerming

Kjgreveg med belysning

[CJFortau

K Gang- og sykkelveg med belysning

X Vann- og avlgpsnett

[ClHgyspentledninger

CJHandtering av renovasjon

OJOvervann og alternative flomveger

K Lekeplass

X

X Uteoppholdsareal

X (dersom det er aktuelt
for tomannsboliger)




OlAnnet: [ |

Merknader:

Det vil stilles rekkefglgekrav for byggingen av Damtjernvegen til en del viktig infrastruktur som gar
giennom Smedstadtoppen, bla. veg, og GS-veger som er ngdvendige for & f4 sammenhengene nett fra
planomradet og innover mot sentrum.

12.Utbyggingsavtale Merknader

OForslagsstiller gnsker & inngd utbyggingsavtale

ODet skal forhandles utbyggingsavtale med
kommunen parallelt med planprosessen

OKommunalteknisk avtale

CAvstielse av kommunal grunn

13. Kommunens forelgpige vurderinger og | Merknader
fgringer

HKommunen anbefaler planoppstart
O Kommunen anbefaler ikke planoppstart

[OKommunen anbefaler at planen legges fram for
planmyndigheten jf. pbl. § 12-8.

14. Merknader/andre opplysninger i forbindelse med planarbeidet:

Innsendt planinitiativ viste en utvidelse gstover som er avsatt til LNF men utbygger holder seg innenfor
omradet som er avsatt til boligformal.. Adkomst (0_SKV1 & o_SKV6) viderefgres fra reguleringsplan for
«Smedstadtoppen», plan-id:2016012. Gjelder ogs gang og sykkelveg (0_SGS1 & 0_SGS4). Adkomst
f_SKV3 (Smedstadtoppen) er kun dimensjonert for noen eneboliger og er ikke tenkt som adkomst fra
Smedstadtoppen til planomradet.

15. Framdrift

K Det er informert om saksgangen etter plan- og bygningsloven. Saksbehandlingstid fra en
behandlingsdyktig plan er mottatt til forste vedtak i saken er maksimalt 12 uker.

Forslagsstillers planlagte dato for varsling:
Forslagsstillers planlagte dato for oversendelse av komplett planforslag:

Kommunen tilbyr «startpakke» for utbyggere/konsulenter med maler, sjekklister, aktuelle veiledere i
arealplanlegging med mer. Dokumentene er tilgjengelig pd kommunens nettside.

Merknader:




16. Gebyr - private reguleringsplaner

BdVed detaljregulering: Fakturagrunnlag: 2018

Behandling av planforslaget vil bli ilagt gebyr
etter kommunens betalingsregulativ for Totalt: 97 020;- kr.
saksbehandling etter plan- og bygningsloven.

Gebyrer beregnes etter tidspunkt for innsending av
komplett planforslag. Beregnes etter st@rrelse pa
planomradet eller ved plassering i sentrum.

Fakturaadresse:

Navn: T] Eiendomsutvikling AS
Adresse: Postboks 164
Postnr. & sted: 2051 Jessheim

17. Bekreftelser

Referatet fra oppstartsmgatet bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold som foreld p4 det
tidspunktet oppstartsmete ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for planarbeidet
er angitt s langt dette har vaert mulig pa grunnlag av tilgjengelige opplysninger gltt i planinitiativet og
etter interne kommunale avklaringer.

Konklusjonene er derfor forelapige og hverken oppstartsmgtet er tilhgrende referat gir rettigheter i den
senere saksbehandlingen. Det tas forbehold om endringer i rammebetingelser, i kommunens rutiner og
politikk og at nye opplysninger kan fgre til endrede faglige vurderinger. Demokratisk planprosess vil
kunne bety at merknader og uttalelser fra naboer, offentlige instanser vil kunne medfgre krav om
endringer av planen og endring av fremdriften.

Nytt oppstartsmgte vil kunne veere ngdvendig hvis planprosessen stoppes og det har gitt betydelig med
tid fra oppstartsmgtet fant sted til utarbeidelsen av planen settes i gang.

Sted & dato:

E]V{" A \q(f‘?\\fg

Mgtereferatet er mottatt og godkjent:

%@Mﬁ ITl3-18




